Ostrow Wielkopolski, dnia _.04.2021 r.

DECYZJA Nr
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, oraz art. 64, w zwigzku z art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku -
Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zmianami), po
rozpoznaniu wniosku z dnia 15 czerwca 2020 r.

ustalam warunki zabudowy:

na rzecz [

1. Rodzaj inwestycji:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
- garaz,
w Ostrowie Wielkopolskim, przy ulicy Bolka i Lolka; na dziatce nr 189/3 (obr¢b 0139).

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy zostata 0znaczona na rysunku stanowigcym Zatacznik nr 1 do decyzji;
nalezy zachowaé przewidziane w przepisach szczegdélowych odlegtosci sytuowanego
obiektu od istniejacych budynkéw, granic dziatek sasiednich oraz  linii
elektroenergetycznych;

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 20 %;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 6,0 m z tolerancjg = 20 %,

e) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do najwyzej potozonej krawedzi dachu
od $redniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku): nie wigcej niz
3,0m;

f) geometria dachu (kat nachylenia, uktad kalenicy i potaci dachowych): dach ptaski (kat
nachylenia potaci dachowych do 15°);

g) w przypadku wystapienia w obrgbie inwestycji urzadzen melioracyjnych lokalizacje
planowanej zabudowy nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

h) zakazuje si¢ wprowadzania zagospodarowania moggcego utrudni¢ dostep do urzadzen
podziemnych bez uzgodnienia z uzytkownikami tych urzadzen;

1) sposob zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ wlasciwym stuzbom dostep do
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej:

a) ucigzliwo$¢ obiektu dla srodowiska nie moze powodowaé obnizenia standardow,
wymaganych przepisami szczegolnymi;

b) w razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych, na obiekty archeologiczne, inwestor jest
zobowigzany przerwa¢ prace, teren zabezpieczy¢ 1 niezwlocznie powiadomié
odpowiednie stuzby wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a nastgpnie winien
przystapi¢ do archeologicznych badan ratowniczych;



3) Warunki szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) energia elektryczna: z istniejacej sieci energetycznej nn na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

b) ogrzewanie: nie przewiduje si¢;

C) zaopatrzenie w wode: nie przewiduje sie;

d) kanalizacja sanitarna: nie przewiduje si¢;

e) kanalizacja deszczowa: zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

f) sposob unieszkodliwiania odpadow: wywodz na wysypisko $mieci przez dziatajagce na
terenie gminy przedsigbiorstwo oczyszczania;

g) obsluga komunikacyjna: przez istniejacy zjazd indywidualny na droge gminng; budowa
nowego zjazdu lub przebudowa zjazdu istniejagcego wymaga uzyskania zgody zarzadcy
drogi;

4) Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

a) w przypadku, gdy realizacja inwestycji moze spowodowal ograniczenia W
zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich terenéw — nalezy dokona¢ odpowiednich
uzgodnien z ich wilascicielami,

b) wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i
przywrocenia poprzednich waloréw gruntu;

c) ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie moga
wykracza¢ poza granice nieruchomosci inwestora;

d) na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ catosé
warunkow wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrong osob
trzecich;

5) Wymagania dotyczqce ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
- nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wraz z innymi oznaczeniami, okre§lono na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji (nr 1).

Pouczenie

Przed terminem zamierzonego rozpoczecia robdt budowlanych nalezy dokonaé
zgloszenia budowy lub uzyska¢ pozwolenie na budowe w Starostwie Powiatowym w Ostrowie
Wielkopolskim — Al. Powstancow Wielkopolskich 16; 63-400 Ostrow Wielkopolski. Do
stosownego wniosku nalezy dotaczyc¢:

- decyzj¢ o warunkach zabudowy;

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciag na cele

budowlane;

- niezbedne pozostate pozwolenia, wymagane przepisami ogdlnymi.

Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie
decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
2) dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu, za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, w
terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do
decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé
dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania od decyzji strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Zalgczniki:
1) Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zatacznik graficzny do niniejszej decyzji (nr 1)
2) Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania na analizowanym obszarze
wraz z czg¢$cig rysunkowa (nr 2 1 3).
3) Woyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (nr 4).

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku garazowego w Ostrowie Wielkopolskim, przy ulicy Bolka i Lolka; na dziatce nr 189/3
(obreb 0139), wystapit | NG

Przedmiotowa inwestycja potozona jest na terenie, ktory nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1588)
sporzadzono analize¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

O wszczeciu postgpowania zostaty zawiadomione strony postgpowania. W trakcie
postepowania do tutejszego Urzedu wptynely uwagi od stron postgpowania, w gldéwnej mierze
dotyczace zacieniania dziatek sasiednich, spadku wartosci nieruchomosci w wyniku realizacji
planowanej inwestycji oraz negatywnego jej wpltywu na sgsiednie nieruchomosci.

W dniu 08.10.2020 r. wydano decyzje o warunkach zabudowy nr 6730.156.2020 w
przedmiotowej sprawie, od ktorej odwotata si¢ Pani Judyta Cegietka-Kuroszczyk, Pani Dorota

W dniu
04.01.2021 r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Kaliszu decyzja nr SKO-
4213/350,351/20, SKO-4213/357,358/20 uchylito zaskarzong decyzje w catosci i przekazato
sprawe do ponownego rozpatrzenia. Realizujac uwagi SKO, ponownie przeprowadzono analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Szerokos¢ frontu dziatki od strony
drogi gminnej - ulicy Bolka i Lolka - wynosi 25,0 m, wobec czego granice obszaru
analizowanego wyznaczono w odleglosciach minimum 75,0 m od granic nieruchomosci, na
ktorej planowana jest przedmiotowa inwestycja (warto$ci zmienne w zalezno$ci od istniejacego
uktadu drogowego 1 ksztattu nieruchomosci), tj.;

- 90,5 m w kierunku zachodnim,

- 108,5 m w kierunku wschodnim,

- 84,0 m w kierunku péinocnym,

- 89,5 m w kierunku potudniowym.

Przeprowadzona na tak wyznaczonym obszarze analiza ponownie wykazala, ze
przedmiotowa inwestycja — budowa garazu, stanowi kontynuacji funkcji oraz cech zabudowy
wystepujacej na sgsiednich dziatkach, wobec czego wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe.

W toku postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi wymogami uzyskano niezbgdne
uzgodnienia, a sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzono



4

osobie uprawnionej, wpisanej na liste¢ izby samorzadu zawodowego Wielkopolskiej Okregowe;j
Izby Architektow.
Wobec powyzszych ustalen i uzgodnien, orzeczono jak w sentencji

Otrzymujg:

2. Strony postepowania (w drodze obwieszczenia udostepnionego wraz z projektem decyz;ji
o warunkach zabudowy w BIP Urzedu Miejskiego)

3. ala
(imi¢ 1 nazwisko oraz stanowisko stuzbowe
i podpis osoby upowaznionej do wydawania
decyzji)
(pieczec¢ urzgdowa)
Opracowat:
Marek Nadachowski

(uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej nr ew. 7131/5/P/2002; cztonek Wielkopolskiej Okrggowej Izby
Architektow, zarejestrowany pod nr WP — 0441)



